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Valmistelija

Juha-Matti Naykki, tekninen johtaja

Poikkeamislupahakemus koskee Lappajarven kunnassa Tarvolassa
sijaitsevaa kiinteistda Pihlajaranta, 403-405-4-115.

Poikkeamislupahakemus koskee rakennuspaikan rakennusoikeuden
nostamista.

Luvan hakijat:

Alueella on oikeusvaikutteinen osayleiskaava.

Poikkeamisen tarve on siind vaiheessa, kun poiketaan osayleiskaavan
rakennuspaikan maarayksista (MRL 41 §) ja alueella vaikuttavasta
rakennusjarjestyksesta.

Alueella vaikuttavassa osayleiskaavassa kerrotaan seuraavasti:

AP-6/3, VALJA PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Maisemallisesti
merkittavalla peltorannalla sijaitseva 1-asuntoisten pientalojen tai loma-
asuntojen tdydennysrakentamiseen tarkoitettu alue.

- Osayleiskaavan perusteella saa alueelle toteuttaa erikseen osoitetut
rakennuspaikat.

- Indeksin jalkimmainen luku ilmaisee rakennuspaikkojen suurimman
sallitun lukumaaran alueella.

- Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 135 k-m?2.

Alueella vaikuttavassa Tarvolanniemen rakennusjarjestyksesta kerrotaan
seuraavasti, Alue 1:

Rakentamisen maara, Asuntorakentamiseen varatulle rakennuspaikalle
saa rakentaa enintaan yksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka
kokonaiskerrosala saa olla enintdan 135 kerrosalaneliometria.
Rakennusjarjestyksessa kerrotaan, ettd saunarakennuksen koko saa olla
30 m2. Varasto- ja saunarakennuksia ei saa rakentaa asuntorakennuksen
yhteyteen.

Nykytila:

Pihlajaranta kiinteistolla on talla hetkella rakennettuna asuinrakennus 101
m2, talousrakennus 35 m2 ja saunarakennus 30m2. Saunarakennukselle
on myoénnetty tilapainen poikkeuslupa vuonna 1996. Tilapainen lupa on
umpeutunut viiden vuoden kuluessa luvan myoéntamisesta.
Asuinrakennukselle ja talousrakennukselle on myodnnetty rakennuslupa
poikkeusmenettelyn kautta vuonna 2001.

Omakotitalo ja talousrakennus, lupavaihe 2001:
Lupavaiheessa vuonna 2001 on ollut mukana kaavoittajan lausunto, jossa

on todettu suunnitellun paikan olevan osayleiskaavan ja alueellisen
rakennusjarjestyksen periaatteiden mukainen. Lausunnossa on todettu,



Esittelija

Paatosehdotus

etta talldinen hanke ei vahenna naapurikiinteistdjen oikeuksia kayttaa
kiinteist6jaan osayleiskaavassa varattuun tarkoitukseen. Hanke ei ole
myoskaan tuottanut haittaa kaavoitukselle eika alueen kayton muulle
jarjestamiselle. Rakennuslupa on myonnetty poikkeamispaatdksen kautta.

Tekninen lautakunta on vuonna 2001 tehnyt poikkeamispaatdkset
omakotitalolle ja talousrakennukselle. Naiden perusteella on myodnnetty
rakennuslupa (luvat). Paatdéksen antopaiva on julkipanon jalkeen
04.07.2001. Poikkeusluvan myontdhetkelld vuonna 2001 saunarakennus
on ollut osana kiinteistolle sijoitettuja rakennuksia, vaikkakin tilapaisella
luvalla.

Saunarakennus, lupavaihe 1996:

Saunarakennukselle on mydnnetty rakennuslupa 1996. Lupa on ollut
tilapainen. Lupa on paattynyt 23.05.2001.

Uudessa |Gz ooikkeuslupahakemuksessa on naapurit kuultu.
Naapurit eivat suhtaudu mydnteisesti lupahakemukseen. Liitteissa
naapureiden lausunnot.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syysta myontaa poikkeuksen samassa laissa sdadetyista tai sen
nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista
saannoksista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista.

Poikkeaminen ei maankaytto- ja rakennuslain 172 §:n 1 momentin mukaan
saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestadmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) johtaisi vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaisi merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tekninen johtaja Juha-Matti Naykki

Paatosehdotus annetaan kokouksessa

Kokouksessa annettu paatésehdotus

Tekninen valiokunta katsoo kokonaisharkinnassaan, etta saunarakennus
on vakiintunut rakennus rakennuspaikalla ollen siella jo vuodesta 1996.
Valiokunta katsoo myds, ettd aiempi tilapainen lupa vuodelta 1996
katsotaan puoltavaksi seikaksi asian kasittelyssa.

Tekninen valiokunta katsoo, ettd aiemman tilapaisen rakennusluvan
myontaminen ei ole aiheuttanut haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueen muulle kaytdlle. Aiempi paatoés ei mydskaan ole
johtanut merkittavaan rakentamiseen alueella.

Tilapaisiin rakennuksiin liitetdan usein niiden helppo siirreltavyys paikasta
toiseen. Oikeuskirjallisuudessa on tarjottu esimerkeiksi tilapaisesta
rakennuksesta putkirunkoiset katsomot seka ylipainehallit, eli niin sanotut
kuplahallit. Tekninen valiokunta katsoo, etta _
saunarakennus ei varsinaisesti tayta tilapaisen rakennuksen
tunnusmerkkeja. Kokonaisarvioinnissa tulee siis kiinnittda huomiota siihen,



Paatos

onko rakennus esimerkiksi perustuksiltaan, pinta-alaltaan ja
rakennusmateriaaleiltaan sellainen, etta se erottuu pysyvaksi tarkoitetusta
rakennuksesta. Valiokunta katsoo, etta rakennus on tayttanyt jo aiemmin
pysyvan rakennuksen tunnusmerkit. Tilapaisia rakennuksia usein
siirretdan, mutta koska rakennuksen katsotaan olevan pysyvan
rakennusluokituksen omaava, katsoo valiokunta olevan kohtuutonta
rakennuksen, esimerkiksi siirtaminen.

Tekninen valiokunta myontaa || G ooikkeamisen

rakennusjarjestyksesta ja osayleiskaavan merkinnasta viitaten
rakennusoikeuteen. Valiokunta myontaa rakennusoikeuden luvun noston
kiinteistélla 170 kerrosneliéon.

Poikkeamisessa syntyneet vaikutukset eivat vaikuta oleellisesti
rakennettuun ymparistéon. Mydnteinen paatds ei myodskaan vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eikd vaikeuta rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tasta paatoksesta antaa lisatietoja tekninen johtaja Juha-Matti
Naykki, puh. 044 3699 505, email etunimi.sukunimi(at)lappajarvi.fi.



