Koy Lappajarven Vuokratalojen paagomalainan lainaehtojen muuttaminen
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Valmistelija hallintojohtaja Paivi Huhtala

Lappajarven kunta on antanut Koy Lappajarven vuokrataloille
paaomalainan, suuruudeltaan miljoonakahdeksansataakymmenentuhatta-
viisisataakolmekymmentayksi ja 21/100 euroa (1.810.531,21 euroa).
Sopimus paaomalainasta on allekirjoitettu 17.5.2017.

Laina on osakeyhtidlain 12 luvun mukainen paaomalaina, jonka paaoma
merkitdan Yhtién taseeseen vieraaseen padomaan erillisena erana.

Sopimuksen mukaan lainasta ei peritd korkoa. Sopimuksen muut ehdot:

- P&aoma saadaan maksaa Yhtion selvitystilassa ja konkurssissa vain
kaikkia muita velkoja huonommalla etuoikeudella.

- Kaikilla yhtién saamilla padomalainoilla on kesken&dan yhtalainen
etuoikeus Yhtion varoihin, ellei Yhtion ja lainanantajien kesken toisin
sovita.

- Paaoma saadaan palauttaa vain siltd osin kuin Yhtién vapaan oman
paaoman ja kaikkien pddomalainojen maara maksuhetkella ylittaa
Yhtion viimeksi paattyneelta tilikaudelta vahvistettavan tai sita
uudempaan tilinpaatokseen sisaltyvan taseen mukaisen tappion
maaran.

- Paaomaa palautetaan, mikali edella olevat edellytykset tayttyvat.
Lainaa on sovittu lyhennettavksi maaralla, joka sovitaan yhteisesti
lainan saajan kunkin vuoden taloudellisen tuloksen mukaan. Yhtidlla on
oikeus maksaa lainaa pois aiemminkin velkojan suostumuksella.

- Paaomalainan velkojan suostumuksella padomalainaa voidaan kayttaa
osakepddoman korotuksen maksuksi, muuntaa sijoitetuksi vapaaksi
omaksi pddomaksi tai kayttaa yhtion tappioiden kattamiseen.

Koy Lappajarven Vuokratalojen hallitus on kokouksessaan 7.3.2023
paattanyt pyytaa Lappajarven kunnalta 1.810.531,21 euron pddomalainan
maksuehtojen sanamuodon muutosta, jolloin laina siirtyisi velasta yhtion
OPO:ksi.

Tama edellyttaisi sita, ettd padomalaina olisi koroton ja erapaivaton. Jotta
paaomalaina voi olla oman padoman ehtoinen, tulee seka koron maksun
ettd padoman palautuksen olla taysin velallisen paatettavissa. Tama on
selkeinta tapauksessa, jossa laina on koroton ja erapaivaton. Talldin
paaomalaina on luonteeltaan oman paaoman kaltaista ja voidaan kirjata
omaan padomaan. Muilta osin tulee noudattaa normaaleja padomalainan
ehtoja eli lainasta ei saa antaa vakuutta ja sopimus tulee tehda kirjallisesti.

Toinen vaihtoehto on muuttaa padomalaina SVOP:ksi.

Sijoitusmuodon valinnalla on yleensa merkitysta yhtiéon nettovarallisuuteen.
Paaomalaina, kuten muutkin lainat, yleensa vahentaa yhtion
nettovarallisuutta. SVOP-rahasto taas lasketaan mukaan nettovaralli-
suuteen.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Paaomalainasta tehdaan aina kirjallinen sopimus osapuolten kesken ja
lainaehdoissa sovitaan mm. takaisinmaksusta ja lainan korosta.

Paaomalainaa pidetaan verotuksessa vieraana paaomana, vaikka siihen
liittyykin eraitd oman paaoman ehtoisia piirteita. Lainan paaoman
takaisinmaksu ja koron maksu tapahtuu lainaehtojen mukaisesti vapaan
oman paaoman puitteissa. Padomalainalle maksettava korko on
vahennyskelpoinen meno yhtidlle ja se verotetaan saajan padomatulona.

Yksi keskeisimmista eroista SVOP-sijoituksen ja padomalainan valilla on
sijoituksen palautusjarjestys yhtion purkautuessa tai konkurssissa.
Paaomalainalla on muita velkojia huonompi etuoikeus palautukseen, mutta
parempi kuin osakepaaomalla. SVOP-sijoitus sen sijaan on samassa
asemassa kuin osakepaaoman sijoitus eli se palautetaan oman paddoman
ehtoisena viimeisena.

Toinen tarkea ero on, etta paaomalaina on ns. "korvamerkittya” rahaa, joka
palautetaan lainanantajalle takaisinmaksuehtojen mukaisesti
voitonjakokelpoisten varojen sen salliessa. SVOP-sijoitus sen sijaan tulee
varoja jaettaessa yhtion kaikkien osakkaiden hyvaksi heidan
osakeomistustensa suhteessa, ellei yhtidjarjestyksessa ole sovittu toisin.
SVOP-sijoitus onkin yleensa yksinkertaisin toteuttaa yhtidissa, joissa on
vain yksi osakkeenomistaja.

Sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon voidaan tehda myés merkinta
tilanteessa, jossa yhtion omaa padomaa lisatdan muuntamalla
padomalainasaatava tai muu saatava oman pdaoman ehtoiseksi
sijoitukseksi. Nain toimittaessa omaa paaomaa on mahdollista parantaa
taseen sisaisin jarjestelyin. Talldin on syyta huomata, etta konvertoidessa
paadomalaina oman pdaoman ehtoiseksi sijoitukseksi, muuttuu myos
rahoittajan oikeus velkojan asemasta oman padoman ehtoiseksi.

Osakkeenomistaja tai muu taho voi tehda sijoituksen SVOP-rahastoon eli
sijoitetun vapaan padoman rahastoon. Useimmiten SVOP-sijoituksen tekee
yhtion osakkeenomistaja. SVOP-sijoitus on koroton. Se voi olla
vastikkeellinen, jos esimerkiksi annetaan uusia osakkeita osakeannissa, tai
vastikkeeton, jolloin sijoittaja ei saa vastikkeeksi yhtion osakkeita tai muuta
vastiketta.

SVOP-rahasto on yhtion vapaata omaa paaomaa. SVOP-sijoituksesta on
suositeltavaa tehda sopimus sijoittajan ja yhtion valilla, minka lisdksi myés
yhtidn hallituksen tulee paattaa asiasta. SVOP-rahaston varojen jaosta
paattaa yhtiokokous hallituksen esityksen pohjalta. Sijoitus voidaan
palauttaa vain, mikali osingonjaoen edellytykset tayttyvat.

Kunnanjohtaja Sami Alasara

Kunnanhallitus hyvaksyy omalta osaltaan lainaehtojen muutoksen edella
selvitetyn mukaisesti siten, ettd padomalaina on muutetaan korottomaksi ja
erapaivattomaksi, ja esittdd muutokset edelleen kunnanvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Esitys hyvaksyttiin.
Sari Karlstrém, Jari Ollila ja Ville Vakevainen ilmoittivat olevansa esteellisia

(yhteis6jaavit) ja poistuivat kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi.
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