Nykédlanniemen asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen kumoaminen

Teknvk 29.11.2022 § 52

Valmistelija

Juha-Matti Naykki, tekninen johtaja

Lappajarven kunnanhallitus on kokouksessaan 17.5.2021 § 87 paattanyt
kaynnistdad Nykalanniemen asemakaavan muuttamisen. Asemakaavan
muuttaminen on tullut ajankohtaiseksi alueelle laaditun uuden
matkailukonseptin myoéta. Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta
alueelle mahdollistetaan matkailua ja lomailua palveleva lisarakentaminen
seka alueen eteldosaan, Herneslahdesta Lappajarveen osoitettu
kanavavaraus poistetaan. Lisaksi muutoksen tavoitteena on tarkistaa
katualueiden ja Kyrénsaareen johtavalle sillalle varatun alueen sijainti.

Alueelle laaditaan Maankaytto- ja rakennuslain mukainen asemakaavan
muutos. Kaavamuutos koskee kortteleita 300-303, 305, 308, 309, 321,
osaa kortteleita 304 ja 307 seka viher-, venevalkama-, vesi-, katu- ja
yleistd pysakointialuetta. Asemakaavan laajennus koskee vesialuetta seka
kumoaminen viheraluetta. Asemakaavassa maaritellaan alueiden
kayttétarkoitukset, rakentamisoikeudet, kerroskorkeudet seka alueen
likenneyhteydet. Lisdksi asemakaavassa huomioidaan alueen nykyiset
seka suunnitteilla olevat toiminnot, luontomaisema, alueella olevat suojellut
kohteet, Lappajarven tulva-alue seka kaavatydn yhteydessa esiin tulevat
muut asiat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu yleisesti nahtaville
samanaikaisesti kaavaluonnoksen kanssa. OAS pidetdan nahtavilla koko
kaavan valmistelun ajan. Kaavaluonnos on pidetty yleisesti nahtavilla (MRL
62 §) 13.-27.4.2022 valisen ajan. Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana
saatiin yksi mielipide, lausuntoja ei saatu.

Kaavaehdotus perustuu kaavaluonnokseen ja valmisteluvaiheen aikana
saatuun mielipiteeseen seka kaavajaoston 23.5.2022 tekemaan
paatdkseen. Valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen kaavaratkaisua

on muutettu seuraavasti:

¢ Nykalantien katulinjausta on muutettu niemen pohjoisosassa.
o LV-2 alueelle mahdollistettu myos kiinteiden tai kelluvien
lomarakennusten rakentaminen. Asiaan liittyvat muutokset:

o LV-2: Alueelle saa rakentaa aallonmurtajia, kiinteita tai kelluvia
laitureita ja laitteita seka erikseen osoitetuille rakennusaloille
matkailua palvelevia rakennuksia.

-Alueelle rakennettaessa on huomioitava rannan ymparistéarvot
seka rakentamisen sovittaminen ymparoivaan rakentamiseen.

o rm-1: Rakennusala, jolle saa sijoittaa kiinteita ja kelluvia
matkailua ja majoitustoimintaa palvelevia rakennuksia.
Yksittaisen rakennuksen koko saa olla enintaan 35 k-m2.
-Rakennusten ja rakennelmien yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee huomioida jatevesimaaraykset,
vedenpinnan korkeusvaihtelu seka ymparivuotiset olosuhteet.
Rakennusten rakentamisessa noudatetaan MRL 150 d §
mukaista erityismenettelya rakennusvalvontaviranomaisen
maaraamassa laajuudessa.

o Korttelin 304 tontin 1 rajausta muutettu siten, ettd ajoyhteys
rm-1 alueelle mahdollistetaan tonttien 1 ja 2 rajalla.



e Alueen pohjoisosaan on osoitettu uusi matkailua palvelevien
rakennusten korttelialue, jolle ei saa sijoittaa leirintdaluetoimintaa
(RM-3).

¢ Kivitipun rantaan seka Nykalantien viheralueelle osoitettuja
rakennusaloja tarkennettu merkinnalla:

o k-1: Rakennusala, jolle saa rakentaa myyntikojuja ja kioskeja.
Yksittaisen rakennuksen korkeus voi olla enintddn 4 m ja
kerrosala saa olla enintaan 20m2 sisaltden ulkoterassin.

e Yleisten rakennusten korttelialueen (Y) rajausta muutettu.

o Korttelin 309 ja lansirannan golfvaylan valiin on osoitettu alue, jolla
puusto tulee sailyttaa (s).

o Kiintedn muinaisjadnnodksen rajausta muutettu arkeologisen
tarkkuusinventoinnin perusteella.

e Luonnoksessa osoitetut golf-vayla merkinnat on poistettu ja vaylat on
osoitettu pohjakartalla.

o Kaavaselostusta on taydennetty alueelle tehdyn luontoselvityksen ja
arkeologisen tarkkuusinventoinnin osalta.

o Vaikutusten arviointia on tdydennetty muutosten osalta.

Keskustelun kuluessa teknisen valiokunnan jasen Jari Hernesniemi esitti,
ettd kohdasta ” Alueen pohjoisosaan on osoitettu uusi matkailua
palvelevien rakennusten korttelialue, jolle ei saa sijoittaa
leirintdaluetoimintaa (RM-3).” poistetaan merkinta ” jolle ei saa sijoittaa
leirintdaluetoimintaa”.

Teknisen lautakunnan varajasen Maarit Ahola kannatti esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu esitys, joten on suoritettava
aanestys. Puheenjohtaja ehdotti, ettd suoritetaan nimenhuutodanestys,
jossa ne joiden mielesta merkinta saa jaada aanestavat JAA ja ne joiden
mielestd merkinta poistetaan danestavat El. Aanestysesitys hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Suoritettiin nimenhuutodanestys, jossa JAA —aania annettiin 2 (Marko
Angervisto ja Ville Vakevainen). El —aania annettiin 5 (Jari Hernesniemi,
Maarit Ahola, Riitta Nyyssola, Pekka Keskinen ja Sari Karlstrém).

Esittelija Tekninen johtaja Juha-Matti Naykki

Paatosehdotus Tekninen valiokunta asettaa kaavaehdotuksen, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja muut kaavaehdotusasiakirjat julkisesti nahtaville
ehdotusvaiheen kuulemista varten.

Paatos Tekninen valiokunta paatti aanestyksen jalkeen danin 5-2 hyvaksya Jari
Hernesniemen tekeman esityksen. Talla muutoksella tekninen valiokunta
asettaa kaavaehdotuksen, osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja muut
kaavaehdotusasiakirjat julkisesti nahtaville ehdotusvaiheen kuulemista
varten.

Teknvk 25.04.2023 § 22

Valmistelija Juha-Matti Naykki, tekninen johtaja
Tekninen valiokunta on kokouksessaan 29.11.2022 § 52 mukaan paattanyt
asettaa kaavan nahtaville ehdotusvaiheen kuulemista varten.

Ehdotusvaiheen kuuleminen tapahtui ajanjaksolla 21.12.2022-22.01.2023.

Ehdotusvaiheessa tuli useita lausuntoja.



Esittelija

Paatosehdotus

Ehdotusvaiheen lausuntojen perusteella kaavaehdotusta on muokattu
seuraavasti:

* LV-2 alueen rajausta muutettu siten, ettd rakentaminen osoitetaan
etelammas Kivitipun ja Aquariuksen edustalle.

* Nykalanniemen ja Kyronsaaren valinen vesialue on rajattu kaava-alueen
ulkopuolelle, koska suunniteltu silta ko. valille ei edellyta kaavamuutosta.
» Kaava-alue laajennettu kasittdmaan Nykalankuja pidemmalle itdan, jotta
olemassa oleva puistomuuntamo voitu osoittaa oikealle paikalle.

* Niemen lansirannan pohjoisosan pengerrykset osoitettu VU-1 alueina
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

* Nykalantien katulinjausta on muutettu niemen pohjoisosassa ja kulku
niemen pohjoiskarkeen on osoitettu ajoyhteytena.

* LV-2 merkintaan lisatty maaraykset:

o Rakennukset ja rakenteet voidaan toteuttaa kiinteina tai kelluvina.

o Rakennusten ja rakennelmien yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee huomioida jatevesimaaraykset, vedenpinnan korkeusvaihtelu seka
ymparivuotiset olosuhteet.

o Rakennusten ja rakenteiden tulee olla varitykseltaan hillittyja ja
ymparistoon soveltuvia.

o Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa alueelle osoitetut toiminnot
huomioiva sijoitussuunnitelma.

* LV-2 alueelle aiemmin osoitetut rakennusalat (sa-1, sa-2 ja rm-3)
osoitettu ohjeellisina rakennusaloina. Matkailua ja majoitustoimintaa
palvelevan rakentamisen (rm-1) rakennusoikeutta laskettu 350 k-m2 (1 245
k-m2

* Kortteleiden 301 ja 302 rajausta muutettu, golf-vaylat huomioiden.

* Kiinted muinaisjaannds Lomakeskus osoitettu sm-merkinnalla ja
Seitaharjun sm-alue osoitettu inventoinnin (2022) mukaisella rajauksella.
* sr-3 — merkintaa tarkennettu.

+ Korttelin 306 rajausta muutettu siten, ettd alueen korkein kohta rajautuu
korttelin ulkopuolelle. Rakennusoikeutta laskettu 2600 k-m2 [ 2000 k-m2.
* Rakennusalat (k-1) poistettu ranta-alueilta korttelista 304 Kivitipun
edustalta seka VV-1 alueelta.

* VV-1 alueelle osoitettu rakennusoikeutta 30 k-m2 ja maaraysta
tarkennettu: rakentaminen tulee toteuttaa MRA 46 §:n mukaisen erillisen
puistosuunnitelman mukaisesti.

* VU-1 alueelle osoitettu rakennusoikeutta 150 k-m2 ja maaraysta
tarkennettu: rakentaminen tulee toteuttaa MRA 46 §:n mukaisen erillisen
puistosuunnitelman mukaisesti.

» Kaksi puistomuuntamoa ja yksi varaus puistomuuntamolle osoitettu
ohjeellisena et-merkinnalla.

* Johtoalueet poistettu.

* Korttelissa 301 sallitaan pysyva asuminen.

» Kaavaselostusta on paivitetty kaavarajauksen esittavien kuvien osalta
seka taydennetty tietoja Onnintuvan piharakennuksesta, kiinteasta
muinaisjaannoksesta (Lomakeskus), Etela-Pohjanmaan maakuntakaava
2050:n etenemisesta seka lisatty havainnekuva LV-2 alueesta.

* Vaikutusten arviointia maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan, suojeltuihin rakennuksiin ja muinaisjagannoksiin
taydennetty

Tekninen johtaja Juha-Matti Naykki
Tekninen valiokunta asettaa kaavaehdotuksen, osallistumis- ja

arviointisuunnitelman ja muut kaavaehdotusasiakirjat julkisesti nahtaville
ehdotusvaiheen kuulemista varten.



Paatos
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Esittelija

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Juha-Matti Naykki, tekninen johtaja

Tekninen valiokunta on kokouksessaan 25.04.2023 § 22 mukaisesti
asettanut Nykalanniemen kaava-asiakirjat ehdotusvaiheen kuulemista
varten julkisesti nahtaville.

Nykalanniemen 2. asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo paattyi 18.6.2023.
Tulleen palautteen pohjalta kaavakarttaan tehtiin seuraavat tekniset
muutokset:

Onnintuvan pihapiiriin sijoittuva ulkorakennus on osoitettu suojeltavana
rakennuksena (sr-3).

Korttelin 309 tonttien rajausta muutettu tontin 1 liikenne- ja pihajarjestelyt
huomioiden, minka seurauksena tonttien pinta-alat ovat muuttuneet
vahaisissa maarin.

Korttelin kaavamerkinta RM tarkennettu indeksilla RM-7: ” Matkailua
palvelevien rakennusten korttelialue. Alue sailytetaan yleisilmeeltaan
metsaisena.”

Kortteliin 307 johtava katuyhteys paivitetty paattymaan korttelin 307
tontteihin 1,2 ja 3.

Tekninen johtaja Juha-Matti Naykki

Nykalanniemen asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen
kumoaminen kaavaehdotus

Tekninen valiokunta hyvaksyy asemakaavaehdotuksen, kaava-asiakirjat ja
siihen liittyvat vastineet, ja edelleen esittaa asemakaavaa kaava-
asiakirjoineen hyvaksyttavaksi kunnanhallitukselle ja kunnanvaltuustolle.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tasta paatoksesta antaa lisatietoja tekninen johtaja Juha-Matti Naykki,
puh. 044 3699 505, email etunimi.sukunimi(at)lappajarvi.fi.

Kunnanjohtaja Sami Alasara

Kunnanhallitus paattéa omalta osaltaan hyvaksya teknisen valiokunnan
esityksen ja esittdad kunnanvaltuustolle, etta se hyvaksyy Nykalanniemen
asemakaavaehdotuksen, kaava-asiakirjat ja siihen liittyvat vastineet.

Hyvaksyttiin.

Tekninen johtaja Juha-Matti Naykki oli paikalla kutsuttuna asiantuntijana ja
han poistui kokouksesta paatdksenteon ajaksi

Kunnanjohtaja Sami Alasara



Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.



