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ASEMAKAAVASELOSTUS 23.5.2024
Paivitetty 21.8.2024

LAPPAJARVI

Timonalueen asemakaavanmuutos ja -laajennus korttelit 106 ja
107
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee 23.5.2024 pdivattyd asemakaavakarttaa. Asemakaava kos-
kee korttelia 106 ja 107, seka niihin liittyvia virkistys- ja katualueita.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Lappajarven Timon teollisuusalueella. Kortteli 106 alue ra-
jautuu eteldpuolella peltoon, pohjoisessa teollisuustonttiin. Kortteli 107 rajautuu pelto-
maisemaan 3 osalta ja eteldpuolella katualueeseen. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin
3,74 ha. Alueen sijainti ja viitteellinen rajaus on esitetty kuvassa 1.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.
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1.3 Kaavan nimi

Lappajarven Timon alueen asemakaavanmuutos ja -laajennus korttelit 106 ja 107.

1.4 Yhteystiedot

Kaavan on laatinut Aluetaito Oy. YhteyshenkilGind Lappajarven kunnassa on toiminut
tekninen johtaja Juha-Matti Naykki.

Lappajarven kunta Juha-Matti Naykki, tekninen johtaja
Tekninen lautakunta p. (06) 2412 5505

Maneesintie 5A p. 044 3699 505

62600 LAPPAJARVI Sahkadposti: juha-matti.naykki@lappajarvi.fi
Aluetaito Oy Arkkitehti SAFA Jorma Keskikiikonen
Asemakatu 1 Puhelin 040 556 0474

62100 Lapua Sahkaoposti: jorma.keskikiikonen@aluetaito. fi

Rakennusinsindori AMK Anssi Kiviniemi
Puhelin 050-550 7199
Sahkadposti: anssi.kiviniemi@aluetaito.fi
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1 Seurantalomake
LIITE 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 3 Asemakaava

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ndytélle asetta-
misen yhteydessé 21.2.2024.

Kaava luonnos oli néhtavilla 25.4.-16.5.2024.
Kaavaehdotus nahtavillad 19.06.-19.07.2024.

Hyvéksyminen: Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan xx.xx.202x 8.

2.2 Asemakaava

Asemakaavoituksen tarkoituksena on suunnittelualueella lisaté teollisuustontteja ja sel-
keyttda toimintoja ja tiealueita.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava tulee voimaan, kun lainvoimainen hyvaksymispaatds kuulutetaan. Toteutta-
minen voidaan aloittaa tdman jalkeen.

3 Lahtokohdat

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee Lappajarvella Timon teollisuusalueella, 1&helld keskustan
palveluita. Alueella on teollisuus- ja maanviljelystoimintaa. Suunnittelualueet ovat paa-
osin peltomaata. Lisdksi suunnittelualueeseen kuuluu pohjoisosassa sijaitseva asumaton
omakotitalo pihapiireineen ja luoteisosassa sijaitseva puunlgjitysalue. Suunnittelualueelle
saavutaan Kankaantien ja siltd oikealle kaantyvan Isosuontien kautta. Kadun alkuosa
omakotitalolle saakka on asfaltoitu.



2

Kuva 2b. Suunnittelualueen phjoisosa'a'JUSSinr'n‘cientiell‘téi iddsta kuvattuna.
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Kuva 2c. Kuvassa esitetty suunnittelualueen luoteisosan puunlgjitysaluetta.

L

Kuva 2d. Suunnittelualueen eteléosa (kuvassa vihred alue kuivaajan edustalla) Kankaantielta kuvattuna.
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3.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on peltoaluetta, jolla ei ole erityisid luonnonarvoja. Pohjoisosa alueesta
on osittain viljeltya peltoa ja asumattoman omakotitalon piha-aluetta. Suunnittelualueen
luoteisosassa on metsikkéa ja puunlgjitysalue. Kasvillisuus on padpiirteissaan
tavanomaista eika alueella ole tiedossa uhanalaisia lajeja.

3.3 Rakennettu lahiymparisto

Suunnittelualueen ymparist6 on kaavoitettu teollisuusalueeksi, jolla on teollisuus- ja hal-
lirakennuksia. Lahelld on my6s turkistarhausta, jonka suojavyohykkeelle kaavoitettava
alue kuuluu. Muualta alue on I&hinnd viljelty& peltoaluetta.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kunnan omistuksessa.

4 L &ahtokohdat

4.1 Maakuntakaava

Etela-Pohjanmaan maakuntakaavaehdotus on lahetetty Y mpéristoministerioon vahvistet-
tavaksi tammikuussa 2004. YmpdristOministerio on vahvistanut maakuntakaavan
23.5.2005. Sité on taydennetty kolmella vaihemaakuntakaavalla. Ensimmdainen vaihe-
kaava kasittelee tuulivoimaa (ei merkintdja suunnittelualueelle, vahvistettu 31.10.2016)
ja toinen vaihekaava koskee kauppaa, liikennettd ja keskustatoimintoja (ei merkint6jé
suunnittelualueelle, hyvaksytty 30.5.2016). Toisen vaihemaakuntakaavan muutos, jolla
paivitettiin kaupan sijoittumista ohjaavat teemat vastaamaan lainsaddanngssa tapahtu-
neita muutoksia, on tullut voimaan 21.4.2020. Kolmas vaihemaakuntakaava késittelee
turvetuotantoa, suoluonnon suojelua, bioenergialaitok-sia, energiapuun terminaaleja ja
kulttuurimaisemia (ei merkint6ja suunnittelualueella). 3. vaihemaakuntakaava on hyvék-
sytty 3.12.2018 ja kuulutettu voimaan 23.8.2021.

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavassa kaavoitettava alue kuuluu matkailun vetovoima-
alueeseen (paksu vihred viiva), teollisuus- ja varastoalueeseen (t).
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Kuva 4.0te E-P:n maakuntakaavasta.

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050:n kaavaehdotuksen viranomaiskuuleminen on
paattynyt 10.1.2024. Maakuntakaava etenee julkisen ehdotusvaiheen kuulemiseen huhti-
kuussa 2024. Maakuntakaavaehdotuksessa 2050 alue kuuluu (t) Teollisuus- ja varastoin-
tialueeseen. Merkinnélld osoitetaan maakunnallisesti merkittavét teollisuus- ja varasto-
alueet. Suunnittelualue on maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen reunalla. Orans-
silla vaakaviivoitus -merkinnélld maakuntakaavassa osoitetaan maakunnallisesti arvok-
kaat maisema-alueet. Alueen l&dhellda on myos paéavesijohto, Sininen paksuviiva ja tunnus
V, merkinnélld osoitetaan olemassa olevat maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
vesijohdot.
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Kuva 4.a Ote Etelad-Pohjanmaan maakuntakaava 2050:n Ehdotusvaiheen julkinen kuuleminen
5.4.- 13.5.2024



11 (16)

4.2 Yleiskaava

Kaava on maankéytto- ja rakennuslain mukainen oikeusvaikutteinen osayleiskaava
01.11.1999, tarkistukset 22.05.2000 ja 07.08.2000.

Y mparistohairioita aiheuttamattoman teollisuuden alueeseen (TY), ympéristohairioita
aiheuttamattoman teollisuuden alueeseen (TY-1) alueelle saa sijoittaa yrityksen toimin-
taan liittyen 1 asunnon/rakennuspaikka.

Maatalousalue (MV-2) alue varataan maatalouden harjoittamiseen. Alue tulee séilyttaa
maisemaltaan avoimena, alueella on sallittua olevaan tiestoon tai rakennuspaikkoihin
liittyvd maa- ja metsataloutta tai liitdnndiselinkeinoja palveleva rakentaminen mikali
muut kaavamadréykset eivat sitd estd. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5 000 m2.

Maa- ja metsétalousvaltainen alue (M-1). Alue varataan maa- ja metsatalouden harjoit-
tamiseen. Alueella on sallittua maa- ja metsatalouteen seka liitdnnaiselinkeinoihin liit-
tyvé tdydennysrakentaminen. Haja-asutus on sallittua, mik&li muut kaavaméaaraykset ei-
vat sitd estd. Rakennuspaikkaa ei saa sijoittaa 100 metria lahemmaksi vesistod. Uudisra-
kentamisen sijoittamisessa tulee huomioida rakentamista rajoittavat suojavyohykkeet,
kuten esim. eldinsuojien suojavyohykkeet, meluvyohykkeet, tulva- ja pohjavesialueen
rajat.

Alue on turkistarhan suojavyohykeella (tt). Keskikokoisen turkistarhan suositeltava suo-
javyohyke on 200 m ja suuren turkistarhan 400 m kohteesta.

Kuva 5. Ote osayleiskaavasta.
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4.3 Asemakaava

Kaavan muutosalueella on voimassa oleva asemakaava. Alue on teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialuetta, jolle ymparist0 asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia
(TY). Puisto alue (\VP).

Kuva 6. Ote asemakaavasta

Rakennusjarijestys
Kunnanvaltuuston hyvéksyma Lappajarven rakennusjarjestys on tullut voimaan
19.03.2002.

Pohjakartta
Kaavoituksen pohjakartan on laatinut Kiinteist0 ja Mittaus Oy vuonna 2000.

5 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavoituksen tarkoituksena on suunnittelualueella lisaté teollisuustontteja ja sel-
keyttda toimintoja ja tiealueita.

5.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoitustyd kdynnistettiin konsulttityonéd Aluetaito Oy:n toimesta.
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5.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavoituksen tarkoituksena on suunnittelualueella lisaté teollisuustontteja ja sel-
keyttda toimintoja ja tiealueita.

5.4 Osallistuminen ja yhteisty0
5.4.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat sek& muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
kaavoitus kasittelee (MRL 62 8).

Osalliset ilmenevat liitteend olevasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

5.4.2 Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoittaminen toteutui osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta tiedottamalla 14.2.2024.

5.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin n&htaville kunnan kotisivuille,
sekd kunnan ilmoitustaululle 21.2.-6.3.2024.

5.4.4 Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnos tulevat teknisen lautakunnan toimesta néhtaville, Lappajarven kun-
nan ilmoitustaululla (kdyntiosoite Maneesintie 5A), sek& kunnan www-sivuille. Maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 278:n ja Maankaytt0- ja raken-nuslain 658:n mukaisesti 30
paivan ajaksi.

Lausunnot:

Elenia Verkko Oyj 6.5.2024

” Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Elenian verkkoa oheisen suuntaa-antavan liitekar-
tan mukaisesti. Tydskenneltdessa ja rakennettaessa nykyisten sahkdverkon rakenteiden
laheisyyteen tulee huomioida séahkoturvallisuuden edellyttamat etaisyysvaatimukset.

Elenian nykyisille rakenteille ei ole tarkoituksenmukaista varata kaavaan johtoalueita,
mutta pyyddmme huomioimaan, ettd mahdollisista ylimaaraisista johtomuutoksista ai-
heutuvat lisékustannukset laskutetaan tyon tilaajalta. Elenialla ei ole muuta huomautta-
mista asemakaavaan tai esitettyihin maankayttoratkaisuihin.”

Vastine: Merkitaan tiedoksi
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5.45 Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus ja valmisteluaineisto tulevat teknisen lautakunnan toimesta nahta-
ville, Lappajarven kunnan ilmoitustaululla (kdyntiosoite Maneesintie 5A), sek& kunnan
www-sivuille. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 278:n ja Maankéytto- ja rakennuslain
658:n mukaisesti 30 péivan ajaksi.

Lausunnot:

Etela-Pohjanmaan liitto 17.6.2024

... Asemakaavan tavoitteena on lisatéa Timon alueen teollisuustontteja kunnan omista-
mille alueille ja selkeyttéd alueen toimintoja ja tiealueita. Suunnittelualueella on voi-
massa Lappajarven keskustaajaman osayleiskaava, joka ohjaa asemakaavan laadintaa.
Suunnittelualue poikkeaa vahaisesti yleiskaavasta laajentaen ymparistohairiota aiheut-
tamatonta teollisuusaluetta yleiskaavassa maatalousalueeksi osoitetulle alueelle.

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050:n kaavaehdotuksen julkinen kuuleminen on
paattynyt 13.5.2024. Tavoitteena on hyvaksytty kokonaismaakuntakaava vuonna 2024.
Liitto pyytaa paivittamaan kaavaselostukseen maakuntakaavan valmistelutilanteen ja
kaavaehdotuksen aluetta koskevat merkinnat. Etela-Pohjanmaan liitolla ei muuta ole
huomautettavaa kaavan laadintaan.”

Vastine: Paivitetdan kaavaselostusta maakuntakaavan valmistelutilanteen ja kaavaeh-
dotuksen aluetta koskevat merkinnat.

Seindjoen museot 22.7.2024
... Timon alueen asemakaavan muutos- ja laajennus korttelit 106 ja 107-ehdotusvaiheen
kuuleminen. Seingjoen museoilla ei ole lausuttavaa kaavaehdotuksesta.”

Vastine: Merkitaan tiedoksi

5.4.6 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 hoidetaan lausuntomenettelylla ja tarvittaessa kaavaneuvotteluin.
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6 Asemakaavan kuvaus

6.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alueelle muodostuvat kortteli 106 (T) teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialuetta ja kortteli 107 (TY) teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle ym-
péaristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Sek& niihin liittyvéat katu- ja 13-
hivirkistysalueet (VVP).

6.1.1 Mitoitus

Suunnittelu-alueen pinta-ala on 3,74 ha. josta on teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialuetta (T) 0,84 ha. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY) 1,96 ha. Puistoa (VP) 0,50 ha ja
katualuetta 0,44 ha.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue muodostaa rakennusoikeutta 3342 krsm2
ja Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle ymparist0 asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia korttelialue 7850 krm2.

6.2 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Vai-
kutusten arvioinnin kohteet perustuvat maankéaytto- ja rakennuslakiin (MRL 9 8).

6.2.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Asemakaavoituksen tarkoituksena on suunnittelualueella lisaté teollisuustontteja ja sel-
keytta4 toimintoja ja tiealueita. Alue on osa Lappajarven rakentunutta yhdyskuntaraken-
netta, joka kaavamuutoksen ansiosta alueella selkiytyy. Kaavan toteutuessa liikenne li-
séantyy Isosuontielld ja Jussinluomantiell&d maltillisesti. Rakennettu ymparisto tdydentyy
ja tiivistyy.

6.2.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maaperadn kohdistuvat vaikutukset keskittyvat rakentamisen aikaiseen maanmuokkauk-
seen, vaikutusten pysyessa paikallisina. Ei merkittavia vaikutuksia pohjaveteen, alue ei
sijoitu pohjavesialueelle. Alueet ovat peltojen reunamilla rajoittuen osin jo kaavoitettui-
hin ja osin rakennettuihin teollisuustontteihin. Pelloilla ei ole merkittavia luontoarvoja,
eik& asemakaava toteutuessaan vaikuta merkittavésti luonnonymparistoon. Maisema Ala-
rannantieltd katsoessa muuttuu, kun nykyisille riistapelloille rakentuu teollisuusraken-
nuksia. Asemakaavalla muodostettavien teollisuustonttien ja Alarannantien véliin jaa
vield kuitenkin runsaasti kaavoittamatonta peltoaluetta, joten avoimuuden tuntu maise-
massa sailyy. Maisemanmuutos ei ole yhtakkinen, koska teollisuusrakennuksia on alu-
eella nakyvilla nykyiselldankin.
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6.3 Ympariston hairiotekijat

Uusien teollisuustonttien rakentaminen kasvattaa alueelle suuntautuvan raskaan liiken-
teen maaraa.

6.4 Kaava-merkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaréykset on osoitettu kaavakartassa.

6.5 Nimisto

Alueelle tulee uusi katu VVakevaisentie.

7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava tulee voimaan, kun lainvoimainen hyvaksymispaatds kuulutetaan. Toteutta-
minen voidaan aloittaa tdman jalkeen. Kohta 2.3

Lapualla 21. elokuuta 2024
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Jorma Keskikiikonen Anssi Kiviniemi
Arkkitehti SAFA Rakennusinsintori (AMK)



