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Alalantela Oy on toimittanut Lappajarven kunnalle
poikkeamislupahakemuksen koskien kiinteistoa 403-405-0008-0006, joka
sijaitsee osoitteessa Lansirannantie 290, Lappajarvi. Kiinteistd sijaitsee
Huhtiniemen ranta-asemakaavan alueella, jossa alue on kaavassa merkitty
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO).

Voimassa olevan kaavan mukainen kayttotarkoitus ei mahdollista
matkailuajoneuvojen majoitustoimintaa ilman poikkeamista
kaavamaarayksistd. Taman vuoksi hankkeen toteuttaminen edellyttda
rakentamislain mukaista poikkeamislupaa.

Hakija esittdd Kiinteistolle toteutettavaksi karavaanarialueen, johon
sijoitettaisiin enintdan 13 matkailuajoneuvopaikkaa. Alue olisi tarkoitettu
matkailuajoneuvojen pysakointiin ja tilapaiseen majoittumiseen.

Hakemuksessa esitetyn arvion mukaan alueella voisi samanaikaisesti
oleskella noin 30-50 henkil6a. Toiminta olisi luonteeltaan matkailu- ja
vapaa-ajan kayttd6a palvelevaa majoitustoimintaa.

Hakemukseen on liitetty kartta- ja asemapiirrosaineisto, joissa on esitetty
karavaanarialueen sijainti Kiinteistolld seka matkailuajoneuvopaikkojen
sijoittuminen. Suunnitelmien perusteella matkailuajoneuvopaikat sijoittuvat
kiinteistén  lansiosaan Lansirannantien laheisyyteen ranta-alueen
tuntumaan.

Hakemuksessa esitetty toiminta poikkeaa voimassa olevan ranta-
asemakaavan mukaisesta kayttdtarkoituksesta, silld kaavassa alue on
osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten Kkorttelialueeksi (YO).
Hakija hakee poikkeamislupaa alueen kayttamiseksi karavaanarialueena
matkailuajoneuvojen majoitustoimintaan.

Poikkeamisharkinnassa arvioidaan hankkeen vaikutuksia kaavan
toteuttamiseen, alueiden kayton jarjestamiseen seka ymparistdoon. Lisaksi
arvioidaan hankkeen vaikutuksia ympardivaan maankayttéon, likenteeseen
ja naapurustoon seka sita, aiheuttaako poikkeaminen merkittavia haitallisia
vaikutuksia.

Suunniteltu toiminta sijoittuisi olemassa olevalle kiinteistolle, jolla on jo
rakennettua ymparistda ja kulkuyhteys Lansirannantielta. Hakemuksen
mukaan alueelle sijoitettaisiin enintddn 13 matkailuajoneuvopaikkaa, ja
alueella voisi samanaikaisesti oleskella noin 30-50 henkil6a.

Poikkeamislupahakemuksen kasittelyssa arvioidaan lisdksi hankkeen
vaikutukset mm. liikenteeseen, ympariston viihtyisyyteen, alueen kayttoon
sekd ranta-alueen kuormitukseen. Hakemuksen kasittelyn yhteydessa
otetaan huomioon mahdolliset lausunnot ja muistutukset sekd muut
hanketta koskevat selvitykset.



Ennakkovaikutusten arviointi

Vaikutukset kaavoitukseen ja alueiden kayttoon

Hanke poikkeaa kaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta. Toiminta
muuttaisi alueen kayttdéa opetustoimintaa palvelevasta toiminnasta
matkailu- ja majoitustoimintaan. Muutos voi vaikuttaa alueen luonteeseen ja
kaavan ohjausvaikutukseen.

Vaikutukset ymparistodn

Karavaanarialueen toiminta voi lisatd alueella tilapaistd oleskelua seka
siihen liittyvaa melua, valaistusta ja muuta ymparistokuormitusta. Lisaksi
toimintaan voi liittya jatehuollon, jatevesien kasittelyn sekd ranta-alueen
kayton vaikutuksia, jotka on arvioitava hankkeen toteuttamisen yhteydessa.

Vaikutukset liikenteeseen

Matkailuajoneuvojen  liikenne  lisdisi  jonkin  verran liikennetta
Lansirannantien alueella. Liikennemaaran kasvu liittyisi erityisesti
matkailuajoneuvojen saapumiseen ja poistumiseen sekd alueella
oleskelevien henkildiden liikkumiseen.

Vaikutukset naapureihin ja elinymparistoon

Toiminta saattaa lisatd alueella ihmisten liikkumista ja oleskelua seka
muuttaa ympariston luonnetta rauhallisesta asuin- ja mokkialueesta osittain
matkailutoiminnan alueeksi. Mahdolliset vaikutukset naapurikiinteistoihin
arvioidaan osana poikkeamislupamenettelya.

Saadut muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Poikkeamislupahakemuksesta on kuulemisen yhteydessa jatetty
muistutuksia.

Yhdessa muistutuksessa esitetdan, ettd suunniteltu toiminta tulee rajata
hakemuksessa ja kartassa osoitetulle alueelle. Lisaksi muistutuksessa
todetaan, etta toimintaan liittyva jatehuolto tulee jarjestda samalla alueella
ja ettd sosiaalitilat (sauna ja suihkut) sijaitsevat paarakennuksessa.
Muistutuksessa esitetddn myods, ettd mikali toiminta-alue mydhemmin
muuttuu tai laajenee, asia tulee kasitelld uutena lupamenettelyna.

Muistutuksessa esitetyt nakdkohdat koskevat padasiassa toiminnan
kaytannon jarjestamistd ja mahdollista myOhempaa laajentamista.
Poikkeamislupa koskee hakemuksessa esitettya toimintaa ja aluetta. Mikali
toiminnan laajuus tai sijoittuminen olennaisesti muuttuu, edellyttda se uuden
lupamenettelyn kasittelya.

Toisessa muistutuksessa tuodaan esille, ettd kaikkia hanketta koskevia
asiakirjoja ei ole muistuttajan mukaan toimitettu tiedoksi. Muistutuksessa
pyydetaan toimittamaan hankkeeseen liittyvat selvitykset ja lausunnot seka
mahdollinen kunnan ja hakijan valinen vuokrasopimus. Lisaksi
muistutuksessa korostetaan kunnan velvollisuutta arvioida hanketta
huolellisesti.

Muistutuksessa esitetty lisshuomautus koskien
poikkeamislupahakemuksen edellytyksid on huomioitu valmistelussa.
Rakentamislain mukaiset poikkeamisedellytykset ja hankkeen vaikutukset
on arvioitu kunnan toimesta asian valmistelun yhteydessa.



Vastine muistutksiin

Poikkeamislupahakemus kasitellaan rakentamislain mukaisessa
lupamenettelyssa. Asian kasittelyssd huomioidaan hakemukseen liitetyt
asiakirjat seka tarvittavat selvitykset ja lausunnot. Lupaharkinta perustuu
rakentamislain poikkeamislupaa koskeviin sdanndksiin ja kokonaisarvioon
hankkeen vaikutuksista.

Esitetyt muistutukset on otettu huomioon asian valmistelussa.
Muistutuksissa esitetyt seikat eivat kuitenkaan anna aihetta hylata
hakemusta, kun otetaan huomioon hankkeen laajuus, luonne seka
poikkeamislupaharkinnassa arvioitavat edellytykset.

Alueesta on saapunut kaksi naapuruston muistutusta sahkdpostitse.
Toisen muistuttajan esittamat ehdotukset ovat hyvaksyttavissa, ja ne
voidaan ottaa huomioon toiminnan toteutuksessa.

Toisen muistuttajan esiin tuomiin huolenaiheisiin todetaan seuraavaa:

Alueen jatevedet johdetaan umpisailiodn. Toiminnasta ei aiheudu jatevesiin
tai ymparistoon liittyvia haittoja, silla alue pidetdan siistind ja toimintaa
harjoitetaan voimassa olevan lainsdadannén mukaisesti.

Liikenneturvallisuudesta huolehditaan pitamalla liittymat siisteina ja nakymat
avoimina. Nain varmistetaan, ettd alueelta poistuminen paatielle on
turvallista eika toiminnasta aiheudu vaaraa liikenteelle.

Mahdolliset meluhaitat arvioidaan vahaisiksi verrattuna alueella kulkevan
tielikenteen aiheuttamaan meluun. Alueelle asetetaan myds opasteet,
joissa ohjeistetaan hiljaisuus klo 23.00-06.00 valisena aikana.

Poikkeamisluvan edellytysten arviointi (Rakentamislaki 57 §)
Rakentamislain 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:

Poikkeamisluvan mydntamisen edellytyksenad on rakentamislain mukainen
erityinen syy. Tassa tapauksessa erityisena syyna voidaan pitda alueen
kayttamistd matkailua palvelevaan tilapaiseen majoitustoimintaan siten, etta
toiminta on laajuudeltaan rajattua, sijoittuu olemassa olevalle kiinteistolle
eika edellyta merkittavaa rakentamista. Hanke hyddyntaa olemassa olevaa
infrastruktuuria ja soveltuu alueen kayttdon ilman, ettd se merkittavasti
haittaa kaavan toteuttamista tai alueiden kayton jarjestamista.

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle

Hakemuksessa esitetty toiminta sijoittuu olemassa olevalle kiinteistolle ja
koskee rajattua aluetta. Suunniteltu karavaanarialue kasittdaa enintaan 13
matkailuajoneuvopaikkaa, eikd hanke edellytd merkittdvaa rakentamista.
Toiminta on luonteeltaan matkailua palvelevaa tilapaistd majoitustoimintaa.

Poikkeaminen koskee kaavan kayttétarkoitusta, mutta hankkeen laajuus ja
luonne huomioon ottaen se ei vaikeuta alueen maankayton
kokonaisjarjestelya eika esta kaavan toteuttamista muilta osin. Kyseessa on
yksittdinen ja rajattu toiminta, joka voidaan sovittaa alueen nykyiseen
maankayttoon.
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2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

Hakemuksen mukainen toiminta sijoittuu jo kaytdssa olevalle kiinteistolle
eika edellytd merkittdvid muutoksia luonnonymparistédn. Toiminta perustuu
paaasiassa matkailuajoneuvojen pysakaintiin ja tilapaiseen oleskeluun.

Hankkeesta ei ole todettu aiheutuvan sellaisia vaikutuksia, jotka
vaikeuttaisivat luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista
Hankkeella ei ole tiedossa olevia vaikutuksia suojeltuihin rakennuksiin tai
rakennettuun kulttuuriymparistodn. Suunniteltu toiminta ei muuta olemassa
olevaa rakennuskantaa eikd vaaranna rakennetun ympariston
suojeluarvoja.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdan rakentamiseen tai aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia

Suunniteltu toiminta on laajuudeltaan rajattua ja kasittdd enintdan 13
matkailuajoneuvopaikkaa. Toiminta ei edellytd merkittdvaa rakentamista
eikd muuta olennaisesti alueen maankayttda.

Hankkeen ei arvioida aiheuttavan merkittavia haitallisia
ymparistovaikutuksia tai muita vaikutuksia, kun otetaan huomioon toiminnan
laajuus ja sijoittuminen olemassa olevalle kiinteistdlle.

Tekninen valiokunta paattdd myontaa Alalantela Oy:lle poikkeamisluvan
kiinteistolle 403-405-0008-0006, osoitteessa Lansirannantie 290,
Lappajarvi, karavaanarialueen toteuttamiseksi hakemuksen mukaisesti.

Poikkeaminen koskee alueen kayttamista matkailuajoneuvojen
majoitustoimintaan voimassa olevan ranta-asemakaavan
kayttétarkoituksesta poiketen. Suunnitelman mukaan alueelle sijoitetaan
enintdan 13 matkailuajoneuvopaikkaa.

Valiokunta katsoo, ettd poikkeamisluvan mydntamiselle on olemassa
rakentamislain mukaiset edellytykset. Hanke ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Poikkeaminen ei mydskaan vaikeuta luonnonsuojelun tai
rakennetun ymparistdn suojelun tavoitteiden saavuttamista. Hankkeen ei
arvioida johtavan vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika
aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamislupa koskee hakemuksessa esitettya toimintaa ja aluetta. Mikali
toiminnan laajuus tai sijoittuminen olennaisesti muuttuu, tulee asia kasitella
erikseen uudessa lupamenettelyssa.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta paatdksen lainvoimaiseksi
tulosta, jonka aikana hankkeelle tulee hakea tarvittavat muut luvat.

Tekninen johtaja Juha-Matti Naykki, puh. 044 3699505, s-posti:
etunimi.sukunimi(a)lappajarvi.fi






